
 CLOSING COSTS OF U.S. REAL ESTATE 

Thi s  c los i ng  cos t  gu i de  i s  de s i gne d  to  g i ve  you  the  ge ne ra l costs
assoc i a te d  w i th  the  purchase  or  sa le  o f  a 
coopera t i ve ,  con domi ni um  or  townhouse  pro per ty .  P le ase note
that  the se  are  es t i mate s  and  tha t  pote nt i a l  buye rs and  se l le r s
shou ld  consu l t  the i r  rea l  e s ta te  a t torne y  or f i nanc i a l  adv i sor  
fo r  spe c i f i c s .

C O N D O M I N I U M S

For the sel ler

 B r o k e r T y p i c a l l y  6 %

 O w n  A t t o r n e y C o n s u l t  yo u r  a t to r n e y

 P r o c e s s i n g  F e e $ 4 5 0 +

 N Y C  T r a n s f e r  T a x *  R e s i d e n t i a l  
U p  t o  $ 5 0 0 , 0 0 0  =  1  %  

$ 5 0 0 , 0 0 0 +  =  1 . 4 2 5 %

 N Y C  T r a n s f e r  T a x *  C o m m e r c i a l  
U p  t o  $ 5 0 0 , 0 0 0  =  1 . 4 2 5 %  

$ 5 0 0 , 0 0 0 +  =  2 . 6 2 5 %

 A d m i n .  F e e

N o n - D e e d  T r a n s f e r s  ( i . e . ,  C o - o p s )  =  $ 5 0  

R e s i d e n t i a l  D e e d  T r a n s f e r s =  $ 7 5  

C o m m e r c i a l D e e d T r a n s f e r s = $ 1 6 5

 N Y  S t a t e  T r a n s f e r  T a x $ 4  p e r  $ 1 , 0 0 0  o f  p r i c e

 N Y S  E q u a l i z a t i o n  F e e $ 7 5  

 P i c k - u p  /  P a y o f f  F e e  $ 2 5 0  -  $ 5 0 0  

 U C C - 3  F i l i n g  F e e $ 1 0 0  

 Mi s c e l l a n e o u s  C o n d o m i n i um  C h a r g e s V a r y  b y  b u i l d i n g  

N o t e :  F o r  c o n d o m i n i u m s  i n  n e w  d e v e l o p m e n t s ,  t h e  P u r c h a s e r  w i l l  p a y
c o s t s  n o r m a l l y  p a i d  b y  t h e  S e l l e r .  T h e s e  i n c l u d e  S e l l e r  a t t o r n e y  f e e s
a s  w e l l  a s  N Y  a n d  N Y C  T r a n s f e r  T a x e s .

   For the purchaser

 B u y e r ' s  A t t o r n e y  C o n s u l t  yo u r  a t to r n e y  

 B a n k  F e e s  $ 3 5 0  -  $ 7 5 0

 A p p l i c a t i o n  F e e  $ 3 5 0  

 P r o c e s s i n g  F e e $ 3 3 0

 A p p r a i s a l  F e e  $ 3 0 0  -  $ 1 , 5 0 0   ( d e p e n d i n g  o n  s a l e s  p r i c e )  

 C r e d i t  R e p o r t  F e e $ 1 0 . 1 0  s i n g o l o  /  $ 1 5 . 2 0  j o i n t  

 B a n k  A t t o r n e y $ 6 5 0  -  $ 7 5 0

 T a x  E s c r o w s  2  t o  6  m o n t h s

 R e c o r d i n g  F e e s  $ 2 5 0 - $ 7 5 0  

 T i t l e  l n s u r a n c e  A m o u n t s  v a r y ,  p l e a s e  c o n s u l t  y o u r  a t t o r n e y

 M o r t g a g e  T i t l e  I n s u r a n c e A m o u n t s  v a r y ,  p l e a s e  c o n s u l t  y o u r  a t t o r n e y

 M u n i c i p a l  S ea r c h  $ 3 5 0  -  $ 5 0 0

 M a n s i o n  T a x  1  %  o f  e n t i r e  p u r c h a s e  w h e r e  p r i c e  i s  $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0  o r  m o r e

 N Y C  M o r t g a g e  T a x  ( p a i d  b y  b o r r o w e r )

 N a s s a u a n d S u f f o l k C o u n t i e s M o r t g a ge T a x 

P e c o n i c  B a y  T a x  ( E a s t  H a m p t o n ,  S h e l t e r  I s l a n d  a nd  
S o u t h a m p t o n )

• M o r t g a g e s l e s s t h a n $ 5 0 0 , 0 0 0 = 1 . 8 0 %

• M o r t g a g e s $ 5 0 0 , 0 0 0 + o n 1 - 3 f a m i l y = 1 . 9 2 5 %

• Mortgage on all other property over $500,000.00 =2.80%

• 1 -3 family residential dwelling = 0.80% on entire mortgage amount

• 3 or more family residential dwelling, commercial or vacant land = 1.05% on entire 
mortgage amount

• E x c l u s i o n s : ( i ) P u r c h a s e P r i c e l e s s t h a n $ 2 5 0 , 0 0 0 o n i m p r o v e d
p r o p e r t y ; a n d ( i i ) P u r c h a s e p r i c e l e s s t h a n $ 1 , 0 0 , 0 0 0 o n
u n i m p r o v e d p r o p e r t y 

• R e s i d e n t i a l  1 - 3  F a m i l y  D w e l l i n g  l e s s  t h a n  $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0  a n d  a l l
o t h e r  p r o p e r t i e s  =  2 . 4 0 %

• R e s i d e n t i a l  1 - 3  F a m i l y  D w e l l i n g  $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0 +  =  3 . 4 0 %

A d d i t i o n a l  R e a l  E s t a t e  E x p e n s e s

• C o m m o n  C h a r g e  A d j u s t m e n t :  P r o - r a t e d  f o r  t h e  m o n t h  o f  c l o s i n g

• R e a l  E s t a t e  T a x  A d j u s t :  P r o - r a t e d  d e p e n d i n g  o n  w h e n  t h e  t a x  i s
c o l l e c t e d

• M i s c e l l a n e o u s  C o n d o m i n i u m  C h a r g e s :  E q u a l  t o  i n t e r e s t  f o r
b a l a n c e  o f  m o n t h  i n  w h i c h  y o u  c l o s e



C O - O P S

For the sel ler

 B rok er Typ ica l l y  6%

 Own  At t orn ey C ons u l t  you r  at t orn ey  

 C o-op  At t orn ey  $ 450 +

 F l ipTax  Typ ica l l y  1%  t o  3% of  p r i ce  ( i f  app l i cab le )

 S t ock  Trans fer  Tax  $ 0 .05  per  s hare

 Mo ve- ou t T ran s fe r Tax Var ies  by  bu i ld ing

 N YC  T ra n s f e r  T a x *  R e s i d e n t i a l  
Up t o  $5 00, 00 0 =  1  % 

$ 500 ,00 0+  =  1 .4 25%

 N YC  T ra n s f e r  T a x *  Co m m e r c i a l  
Up t o  $5 00, 00 0 =  1 . 42 5% 

$ 500 ,00 0+  =  2 .6 25%

 Admin .  Fe e

N o n - D e e d  T r a n s f e r s  ( i . e . ,  C o - o p s )  =  $ 5 0  

R e s i d e n t i a l  D e e d  T r a n s f e r s =  $ 7 5  

C o m m e r c i a l D e e d T r a n s f e r s = $ 1 6 5

M O R T G A G E  C L O S I N G  C O S T S A D D I T I O N A L  R E A L  E S T A T E  E X P E N S E S

 B u y e r ' s  A t t o r n e y  C o n s u l t  y o u r  a t t o r n e y  

 B a n k  F e e s  $ 3 5 0  -  $ 7 5 0

 A p p l i c a t i o n  F e e  $ 3 5 0  

 P r o c e s s i n g  F e e $ 3 3 0

 A p p r a i s a l  F e e  $ 3 0 0  -  $ 1 , 5 0 0   ( d e p e n d i n g  o n  
s a l e s  p r i c e )  

 C r e d i t  R e p o r t  F e e $ 1 0 . 1 0  s i n g l e  /  $ 1 5 . 2 0  j o i n t  

 B a n k  A t t o r n e y $ 6 5 0  -  $ 7 5 0

 L i e n  S e a r c h $ 2 5 0  -  $ 3 5 0

 U C C - I  F i l i n g $ 1 0 0  

 M a n s i o n  T a x  
1 %  o f  e n t i r e  p u r c h a s e  p r i c e  
w h e r e  p r i c e  i s  $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0  o r  
m o r e .

 Mi s c e l l a n e o u s  C o - o p  C h a r g e s V a r y  b y  b u i l d i n g  

 R e c o g n i t io n A g r e e m e n t F e e $ 2 0 0 +

 Ma i n t e n a n c e  A d j u s t m e n t P r o - r a t e d  f o r  t h e  m o n t h  o f  
c l o s i n g

 S ho r t  T e r m  I n t e r e s t  E q u a l  to  i n t e r e s t  f o r  b a l a n c e  o f  
m o n t h  i n  w h i c h  y o u  c l o s e

 N Y  S t a t e  T r a n s f e r  T a x $ 4  p e r  $ 1 , 0 0 0  o f  p r i c e

 N Y S  E q u a l i z a t i o n  F e e $ 7 5  

 P i c k - u p  /  P a y o f f  F e e  $ 2 5 0  -  $ 5 0 0  

 U C C - 3  F i l i n g  F e e $ 1 0 0  

 For  the purchaser  

M O R T G A G E  C L O S I N G  C O S T S A D D I T I O N A L  R E A L  E S T A T E  Q U E S T I O N S

 B u y e r ' s  A t t o r n e y  C o n s u l t  y o u r  a t t o r n e y  

 B a nk  F e e s  $ 3 5 0  -  $ 7 5 0

 A p p l i c a t i o n  F e e  $ 3 5 0  

 P r o c e s s i n g  F e e $ 3 3 0

 A p p r a i s a l  F e e  $ 3 0 0  -  $ 1 , 5 0 0   ( d e p e n d i n g  o n  
s a l e s  p r i c e )  

 C r e d i t  R e p o r t  F e e $ 1 0 . 1 0  s i n g l e  /  $ 1 5 . 2 0  j o i n t  

 B a nk  A t t o r n e y $ 6 5 0  -  $ 7 5 0

 L i e n  S e a r c h $ 2 5 0  -  $ 3 5 0

 U C C - I  F i l i n g $ 1 0 0  

 Ma n s i o n  T a x  1 %  o f  e n t i r e  p u r c h a s e  p r i c e  
w h e r e  p r i c e  i s  $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0  o r  
m o r e .

 Mi s c e l l a n e o u s  C o - o p  C h a r g e s V a r y  b y  b u i l d i n g  

 R e c o g n i t io n A g r e e m e n t F e e $ 2 0 0 +

 Ma i n t e n a n c e  A d j u s t m e n t P r o - r a t e d  f o r  t h e  m o n t h  o f  
c l o s i n g

 S ho r t  T e r m  I n t e r e s t  E q u a l  to  i n t e r e s t  f o r  b a l a n c e  o f  
m o n t h  i n  w h i c h  y o u  c l o s e



T O W N H O U S E S  A N D  S I N G L E  F A M I L Y  H O M E S

For the sel ler

 B r o k e r T y p i c a l l y  6 %

 O w n  A t t o r n e y C o n s u lt y o u r a t t o r n e y

 N Y C  T r a n s f e r  T a x *  R e s i d e n t i a l  
U p  t o  $ 5 0 0 , 0 0 0  =  1  %  

$ 5 0 0 , 0 0 0 +  =  1 . 4 2 5 %

 N Y C  T r a n s f e r  T a x *  C o m m e r c i a l  
U p  t o  $ 5 0 0 , 0 0 0  =  1 . 4 2 5 %  

$ 5 0 0 , 0 0 0 +  =  2 . 6 2 5 %

 A d m i n .  F e e

N o n - D e e d  T r a n s f e r s  ( i . e . ,  Co-ops) = $50

R e s i d e n t i a l  D e e d  T r a n s f e r s =  $ 7 5  

C o m m e r c i a l D e e d T r a n s f e r s = $ 1 6 5

 N Y S  T r a n s f e r  T a x  $ 4  p e r  $ 1 , 0 0  o f  p r i c e  

 Mi s c e l l a n e o u s  T i t l e  F e e s $ 2 0 0  -  $ 5 0 0

 P i c k - u p  /  P a y o f f  to  Title Closer $ 1 0 0 -  $ 3 0 0

   For the purchaser

 B u y e r ' s  A t t o r n e y  C o n s u l t  yo u r  a t to r n e y  

 B a n k  F e e s  $ 3 5 0  -  $ 7 5 0

 A p p l i c a t i o n  F e e  $ 3 5 0  

 P r o c e s s i n g  F e e $ 3 3 0

 A p p r a i s a l  F e e  $ 3 0 0  -  $ 1 , 5 0 0   ( d e p e n d i n g  o n  s a l e s  p r i c e )  

 C r e d i t  R e p o r t  F e e $ 1 0 . 1 0 s i n g le / $ 1 5 . 2 0 j o i n t 

 B a n k  A t t o r n e y $ 6 5 0  -  $ 7 5 0

 T a x  E s c r o w s  2  t o  6  m o n t h s

 R e c o r d i n g  F e e s  $ 2 5 0 - $ 7 5 0  

 T i t l e  l n s u r a n c e  F e e A m o u n t s  v a r y ,  p l e a s e  c o n s u l t  y o u r  a t t o r n e y

 M o r t g a g e  T i t l e  I n s u r a n c e A m o u n t s  v a r y ,  p l e a s e  c o n s u l t  y o u r  a t t o r n e y

 M u n i c i p a l  S ea r c h  $ 3 5 0  -  $ 5 0 0

 M a n s i o n  T a x  1  %  o f  e n t i r e  p u r c h a s e  w h e r e  p r i c e  i s  $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0  o r  m o r e

 N Y C  M o r t g a g e  T a x  ( p a i d  b y  b o r r o w e r )

 N a s s a u a n d S u f f o l k C o u n t i e s M o r t g a ge T a x 

P e c o n i c  B a y  T a x  ( E a s t  H a m p t o n ,  S h e l t e r  I s l a n d  a nd  
S o u t h a m p t o n )

• M o r t g a g e s l e s s t h a n $ 5 0 0 , 0 0 0 = 1 . 8 0 %

• M o r t g a g e s $ 5 0 0 , 0 0 0 + o n 1 - 3 f a m i l y = 1 . 9 2 5 %

• Mortgage on all other property over $500,000.00 =2.80%

• 1 -3 family residential dwelling = 0.80% on entire mortgage amount

• 3 or more family residential dwelling, commercial or vacant land = 1.05% on entire 
mortgage amount

• E x c l u s i o n s : ( i ) P u r c h a s e P r i c e l e s s t h a n $ 2 5 0 , 0 0 0 o n i m p r o v e d
p r o p e r t y ; a n d ( i i ) P u r c h a s e p r i c e l e s s t h a n $ 1 , 0 0 , 0 0 0 o n
u n i m p r o v e d p r o p e r t y 

• R e s i d e n t i a l  1 - 3  F a m i l y  D w e l l i n g  l e s s  t h a n  $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0  a n d  a l l  
o t h e r  p r o p e r t i e s  =  2 . 4 0 %

• R e s i d e n t i a l  1 - 3  F a m i l y  D w e l l i n g  $ 1 , 0 0 0 , 0 0 0 +  =  3 . 4 0 %




